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L’Amministrazione Comunale, con il seguente Regolamento, ha
perseguito il fine di disciplinare e dj armonizzare ’edilizig locale,

Il Sindaco
Dott. Angelo De Camillis

Pieve Ligure, 15 Ottobre 1963.
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po di sistemare i] lerreno stesso a scopo edilizio, costruzion; 80
terramee, fognature e acquedotti;

¢) Costruzion aperture al pubblico transito o allaccio s#Vie pub-
bliche di strade. Tivate ;

d) Restauri, coloritura bricati o dei muri
di cinta in genere ;

mobili o fissi su area pubblica o privata o sy
rieta demaniale, indipendentemente dalle concessioni rila
agli enti competenti.

Art. 3 - Lavori di modifica interna dei fabbricati esistenti

Per i lavori dj modifica interna dej fabbricati esistenti, non occorre
licenza edilizia a condizione che I'esecuzione di dettj lavori non dia
luogo alla formazione dj locali le cui dimensioni, distribuzione, jlly-
minazione e ventilazione siano in contrasto con le norme de] presente

merito ai lavori in oggetto, il proprietario & autorizzato ad igiziare i
lavori.

Art 4. Domanda dj licenza

La domanda d; licenza, redatta in carta da bhollo appropriata. ¢ sy
modulo apposite bollato ed intestato al Sindaco, deve contenere la

sizione rispetto allg via pubblica, notizie complete su cio che riguarda
la estetica, la destinazione, il volume ed il sistema dj costruzione del
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fabbricato e I'obbligazione del richiedente dj uniformarsi alle norme
del Regolamento Edilizio Comunale.

La domanda dovra portare la firma del committente titolare o del suo
rappresentante autorizzalo nonche quella del proprietario del ter-
reno. Agli effetti delle notificazioni che possono rendersi necessarie,
il firmatario della domanda deve indicare il suo domicilio,

La domanda di licenza dovra essere corredata daj relativi disegni.
Tutti i disegni e progetti di opere edilizie di cui sopra, dovranno es-
sere compilati in armonia con Je leggi e regolamenti in vigore e fir-
mati, oltre che dal richiedente, anche da un professionista autorizzato
ai sensi delle leggi e dei relativi ordinamenti professionali.

Il progetto deve essere presentato in quadruplice copia.

Art. 5 - Redazione deij progetti

1) 11 progetto dovra essere disegnato su carta e piegato nelle dimen-
sioni di mt. 0,2] X 0,31. Inoltre si dovranno adottare le seguenti
tinte convenzionali:
grigio e nero per indicare opere preesistenti, giallo per indicare
demolizioni e scavo, rosso per indicare nuove costruzioni e riem-
pimento. E’ ammesso 1'uso d; campiture con segni convenzionalj in
bianco e nero a condizione che le indicazioni grafiche siano leg-
gibili con facilita.

2) 11 progetto deve comprendere ;

A) per costruzioni edilizie:

2) una planimetria generale della localita in scala della mappa
catastale aggiornata, estesa per un raggio di mt. 50 tutto attorno
all’area ‘asservita alla costruzione progettata con 1'ubicazione se-
gnata della stessa;

b) una planimetria de] terreno asservito alla costruzione in scala
non inferiore a 1 : 500. In essa dovranno essere chiaramente in-
dicate le distanze daj confinj di proprieta e dalle costruzioni
esistenti, nonché la superficie coperta dal costruendo edificio
in rapporto alla superficie del lotto edificabile, Inoltre dovra

pure essere indicata 1’esatta ubicazione delle fognature e delle
eventuali cisterne;
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Art. 6 — Formazione e ordinamento della Commissione Edilizia.

La Commissione Edilizia & composta come segue:

Commissione Edilizia Comunale & composta come segue:

a) 4 membri esperti in materia urbanistico-edilizia-territoriale scelti tra persone in possesso di laurea in
architettura, ingegneria, geologia o diploma di geometra, iscritti ai relativi ordini professionali, membri
elettivi;

b) 1 membro esperto in materie giuridiche ed amministrative provvisto di laurea in giurisprudenza ed
iscritto all'ordine degli avvocati procuratori, membro elettivo;

c) il Responsabile del servizio urbanistico, membro di diritto;

Le funzioni di Presidente della Commissione sono esercitate da un soggetto scelto tra i componenti di
cui ai precedenti punti a) e b), eletto a maggioranza assoluta dai componenti nella prima riunione della
Commissione; il Presidente indica all'interno dej membri di cui ai punti a) e b) un Vice Presidente che lo
sostituisce in caso di sua assenza.

Le funzioni di relatore e segretario, senza diritto di voto in seno alla Commissione, vengono svolte da
personale dell'Ufficio Tecnico di grado non inferiore alla 5 q- f. designato dal Responsabile del Servizio.
La Commissione Edilizia viene nominata dalla Giunta Comunale con apposito provvedimento e resta
In carica sino alla scadenza del mandato dell'Amministrazione. Alla scadenza del termine dj durata della
Commissione Edilizia si applicano le disposizioni di cui alla 1. 15 luglio 1994 n. 444 recante la proroga
degli organi amministrativi.

I componenti della Commissione Edilizia prestano gratuitamente la propria opera e possono. essere
rieletti una sola volta.

Durante l'esercizio del mandato ¢ fatto divieto 2 ciascun membro della Commissione di assumetre
incarichi di progettazione da parte di privati.

Il commissario decade dalla carica nel caso dj tre assenze consecutive dalle sedute di commissione senza
giustificato motivo.

Nel caso di cessazione o di decadenza dall'incarico, il membro sara surrogato con un NUOvo
componente avente analoghi requisiti e lo stesso rimarra in carica sino al compimento del ciclo
amministrativo della Commissione.

La Commissione Edilizia ¢ convocata dal Presidente, (d'intesa cqn il Responsabile del Servizio
Urbanistico,) ordinariamente una volta al mese e straordinariamente ogni volta che il Presidente lo
ritenga opportuno.

La comunicazione della convocazione che contiene l'elenco delle pratiche da trattare, dovra essere
inviata ai membri, almeno tre giorni prima della data fissata per l'adunanza.

Le riunioni della Commissione Edilizia sono valide con la presenza di almeno la meta dei componenti
€- comunque necessaria La presenza del Presidente.

Le deliberazioni saranno prese a maggioranza di voti dei presenti, in caso di parita prevale il voto del
Presidente.

>

Art. 6 bis - Nomina e composizione della Commissione Locale per il Paesaggio.

1. 11 Comune istituisce ai sensi dell’art. 148 del D. Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42 — Codice dei beni
culturali e del paesaggio - la Commissione locale per il paesaggio quale organo di supporto tecnico-
scientifico per le funzioni subdelegate in materia di paesaggio. Nel prosieguo sara indicata con
'acronimo C.P.

2. La commissione locale per il paesaggio ¢ nominata con deliberazione della glunta comunale ed ¢
composta da tre esperti in materia di bellezze naturali scelti dalla Giunta nell'ambito dell'Albo regionale
costituito a norma dell'articolo 3 della legge regionale 21 agosto 1991 n. 20, due dei quali architetti.
Nella prima seduta la Commissione clegge al suo interno il Presidente. Le deliberazioni sono assunte a
maggioranza assoluta dei presenti; in caso di parita prevale il voto del Presidente.

3. Partecipa alle sedute della Commissione, senza diritto di voto, il responsabile dei procedimenti
paesistici o suo delegato, che esercita le funzioni di relatore e segretario della C.P.



4. La C.P. dura in carica per un petiodo di cinque anni ed i componenti possono essere rinominafi Gna
sola volta.

5. Per la validita delle sedute devono essere presenti almeno due componenti, compreso il Presidente .
6. I membri che non partecipano a tre sedute consecutive, senza giustificato motivo, decadono dalla

carica.

carica della stessa. .a decadenza é dichiarata e le dimissioni soho accettate con la stessa deliberazione
della giunta comunale con la quale si provvede alla sostituzione.
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Art. 8 bis - Compiti della Commissione Locale del Paesaggio.
1. La Commissione locale per il paesaggio esptime il proprio parere obbligatorio in relazione ai
procedimenti:

a) di rilascio di autorizzazioni paesaggistiche per ogni tipologia di intervento di natura pubblica e
privata;

b) di rilascio di pareri su istanze di condono edilizio o di accertamento di compatibilita paesaggistica ai
sensi degli artt. 167 e 181 del Codice dei beni culturali e del paesaggio;

¢) di rilascio di pareri nel’ambito delPiter di formazione di strumenti urbanistici attuativi, o progetti
urbanistici operativi in ambiti o su immobili soggetti a vincoli paesaggistici;

d) di assunzione di provvedimenti cautelari di cuj allart. 150 del Codice dei beni culturali e del
paesaggio;

e) di irrogazione dei provvedimenti sanzionatori di cui all’art. 167 del Codice dei beni culturali e del

paesaggio.
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presentati all’esame della Commissione Edilizia senza che la irrego-
larita sia messa in evidenza dal relatore.

t. 8 - Mansioni ed attribuzioni della Commissione Edilizis
La Ggmmissione Edilizia & chiamata a dare il suo parere:

a) sull'lqterpretazione e sulle eventuali modifiche de} Regolamento
Edilizid;

b) sui Piani\Regolatori ¢ dj ampliamento della citta. sulla apertura
di nuove sixade; piazze o passeggiate pubbliche, sulle modifica-
zioni da farsh alle loro livellette, nonché st qualsiasi progetto di
lavori pubblici\di rilevante importanza eétetica:

¢) sui monumenti d\qualsiasi genere da grigersi tanto nei Civiei Ci-
miteri quanto in allye localita pubbljche ;

d) su tutti i progetti delNe opere soggette ad obbligo di licenza di
cui all’art. 3 del presente Regols mento ;

e) sui progetti di nuove stralle ¢/ di sistemazione di quelle esistenti
(anche pedonali) di particolXre interesse paesistico, d’impianti per
servizi pubblici e sui loro garticolari esecutivi come mensole, pali,
condutture aeree d’ogni genere,\ecc. per quanto puo interessare la
estetica.

Prima di emettere il preprio parere patra:

a) richiedere le indjcazioni che credera hecessarie in ordine alla so-
lidita, all’igiené delle case e degli altxi fabbricati di cui fosse
progettata la fcostruzione, ricostruzione o iparazione;

b) chiamare £li autori dei progetti al fine di\avere informazioni e
spiegazighi intorno ai medesimi;

¢) incarfcare un limitato numero di suoi membri perché esamini la
situdzione dei luoghi dove debbono essere eseguite\le opere in pro-
gefto, e riferisca in merito.

Essy/emette parere favorevole quando nel tipo presentato,\o nelle opere

dighiarate dal proprietario, nulla scorge che sia contrario\alle norme

edilizie vigenti, alle esigenze dell’arte, della sicurezza e dell \giene ; in

caso contrario fa conoscere gli emendamenti e le modificazion oppor-
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tune perche s

introdotte dal proprietario 8o dietro invito del

Sindaco.
A quest’effetto la Commissi ra promuovere dal Sindaco veri-
fiche ed ispezioni nei fabbricati in ¢ ione od in riparazione,
o alle opere e in corso di esecuzione, per meé

dal Comune.

di un Tecnico

Art. 9 - Riesame

Un progetto edilizio, su cui la Commissione abbia espresso il proprio
parere, puo essere ripresentato alla Commissione stessa, per iniziativa
dellinteressato, in caso di varianti che giustifichino un nuovo esame.
Quando la Commissione abbia espresso parere contrario al progetto
sottopostole, l'interessato potra, entro quindici giorni dalla comunica-

zione, chiedere di essere sentito personalmente in una successiva
riunione.

t. 10 - Concessione di licenza di costruzione

L’Autorita Comunale esaminera le domande di licenza ed i progckﬁ/
allegati peNmezzo dei suoi Uffici, consultando la Commissione” Edi-
lizia Comunal®. ed eventualmente altre Commissioni ad Egff,

Il Sindaco, ad istwgttoria espletata, rilascera la licenza i’ costruzione
quando I'opera prog ata sia conforme alle disposizi_pﬁi/ di Legge ed ai
Regolamenti vigenti. Le"*c\omunicazioni del Sindsco sulla domanda di
licenza di costruzione devong essere notiﬁcat/&all'interessato non oltre
60 giorni dalla ricezione della domanda stessa. Trascorso tale periodo.
I'interessato puo, con atto di notifica gtudiziale, diffidare il Sindaco ad
emettere il provvedimento. g

Trascorsi sessanta giorni dallg data dell’avvenuta diffida, il progetto
si intende respinto senza motivazione ai fin
tiva del richiedente di ffonte al Consiglio di S
di tale illegittimo omportamento.

dell’eventuale impugna-

to per I'annullamento

quali si & ottenuta la licenza, & d’obbligo chiedere una
i¥a speciale autorizzazione. Tale documento, core hpermesso
tabilita ed occupazione parziale di opere regolarmente
te, potranno essere concessi sotto 1’osservanza delle modalita e
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dei-Lavori-¢ 1'assuntore dey laveri gono re onsabili
i ogni incsservansa eosi delle norme generali di licen-
88 ¢-di regvlamento come delle modalita esecutive che
limg fissate ndh,—ligt:lz; odilisia, - - =

orso ¢ costruzioni tto-dells
licensza,§) titolare dells stessa ¢ obblignfo a-conuni cg-
e al Sindaco la data d'tnizio des iavori,il nooinative
n - -

“Io caso &4 inosservanza del pndotio-obbligo,u Sin.

daco pud erdinare 8ospensione dei lavori ip attesa
della prescritts coaunicazione,




inosserva predetto obbligo, j] Sindsc‘crpub ordinare ], sospen-
+oTie dej lavori in attesa dells prescritta Comunicazi

Art. 13 - Variantj in corso d’opera

Manifestandosi in corso d'opera, 15 ¢onvenienza ¢; apportare varj,.
zioni a] brogetto. si doyry attendere, prim, di mandarje ad effetyo,
l’autorizzazione, da conceders;j secondo ]g Procedura d; cui all’art, 10.

Art. 14 . Vigilanza sui javorj edilj . Tabella gj cantiere . Controllo
da parte di terzj

sul territorio del Comunpe, Per assicurarne |, rispondenza alle norme
della Legge Urbanistic, 17 agosto 1942 n. 1150, alle Prescrizionj d;
piano regolatore Comunale e g])e modality €secutive fissate nella Ij-
cenza dj Costruzione. Esg g; Varra per tale Vigilanza de; funzionari eq
agenti comunalj di ogni altre modo dj controllo che ritenga oppor-
tuno adottare, E° in facolty deU'Amministrazione Comunale g; far
ispezionare j] cantiere da incaricati de] Comune Per verificare se o

nella quale siap, indicati ] Proprietario, j] Progettista, j] direttore dej
lavori, I'impresqa costruttrice, Passistente e esiste, I pubblica ammj.
Distrazione da]lg quale €ventualmente, dipende j] lavoro ¢ I'altezza




Controllo da parte di terzi — L’ufficio tecnico del Comune, & tenuto
a lasciar prendere visione dei progetti approvati a chiunque ne faccia
richiesta al Sindaco per iscritto.

Il Comune & pure tenuto a fornire, ove fosse richiesto, copia dei prov-
vedimenti emessi.

Quando privati cittadini segnalano, nei modi prescritti alla presen-
tazione della domanda per opere edilizie, eventuali irregolarita con-
statate in costruzioni in corso, o varianti non conformi al presente
regolamento, il Sindaco & obbligato a far eseguire un controllo accurato
delle opere e se del caso intervenire con le sanzioni previste dal pre-
sente regolamento. L’autore dell’istanza puo prendere visione presso
il Comune dell’esito del controllo e qualora non si ritenga soddisfatto,
pud chiedere di essere sentito verbalmente dalla Commissione edilizia,
la quale, esaminata la questione, emettera il proprio parere.

Art. 15 - Provvedimenti per le opere arbitrarie

L’Autorita Comunale ha facolta di far sospendere costruzioni arbitra-
riamente intraprese e per qualsiasi ragione non regolamentari, come
disporre la demolizione o la riforma delle opere stesse a cura e spese
dei contravventori, siano essi proprietari o costruttori, e c¢io salvo
sempre le sanzioni penali.

L’ordine di sospensione cessera di avere efficacia se entro un mese
dalla sua notificazione il Sindaco mon abbia adottato o notificato i
provvedimenti definitivi.

L’ordinanza del Sindaco. da notificarsi al proprietario o, in mancanza,
all’assuntore dei lavori, nel domicilio eletto sulla domanda di licenza,
indichera il termine per 1'esecuzione dei provvedimenti necessari.
Nel caso di lavori iniziati senza licenza o proseguiti dopo 1'ordinan-
nanza di sospensione, il Sindaco pud, previa diffida e sentito il parere
della Sezione Urbanistica Compartimentale, ordinarne la demolizione
a spese del contravventore, senza pregiudizio delle sanzioni penali.
Contro la ordinanza del Sindaco ¢ ammesso ricorso a norma di legge.
Tale ricorso non ha effetto sospensivo.

Quando vengono Proseguiti i lavori per i quali sia stata notificata or-
dinanza di sospensione ed in tutti i casi di resistenza ai provvedimenti
emanati, il Sindaco ha facolta di richiedere 1’aiuto della forza pub-
blica e di revocare 1'autorizzazione concessa.




Art, 16 - Sanziomi in caso di inosservanza del presen-
: te regolamento, ) 3

Alle contravvenzioni gej Presente regolamento g
applicano Je pPenalitd previste dalla Legee Urbanistjca
17.8.1942 n, 1150 € successive modificazinni,comprgse
quelle della legge 6 agoste 1967 n,765 o del-Testo Uni-
€o sulle leggi Sanitarie,nonché 1e disposizinri della
legge Cenunale @ Provinciale per la lorg eventuale con-

partic: :
all'Art,13 della legre 6.8;1967 n.765 che sostituisce

1'Aet. 41 delin legge 17 agosto 1942 nN.1150,disposizieni

a) 1'annenda fino a lire yn Dilione per 1'inosser-
vanza delle norme,preserizioni e modalitd esecutive Pre-
Viste nell'Art, 19 Primo conma: .

-b) 1'arresto fino a sei mesi e 1'ammends fino a-due

Prosecusione di eggi nenostante 1'ordine di sospensione
o di inosservanza del disposto dell'Art,28 della legge
17. 8. 1942'!'1. 1150. - =

"~ Qualora non-sia pessibile precedere alla restity-
Zione in Pristino ovvero alia demnliziene delle opere
eseguite senzg licenza gdi costruzinne ¢ in Bontrasto -
con questa,si applica in vig aoninistrativa uma sanziop-
ne pecuniaria parj a3 valore venale-delle opere o loro
Parti abusivamente eseguite,valutato dall'ufficig tecni-
Co erariale, - % v o -

Le dispesizioni di cui al DPrecedente eomma trova

&8 plicazinne anche nel caso di annullamentn della licen-
za, = =

I provvedimentivdelle Sanzioni pecuniarje Previste
dal Presente articolp } 1

s
finanziamento delle opere §i urbanizzaziqne,ov-

Yero dallo State quando si tratti gi annullamento della
licenza,



Quanto sopra senza Pregiudizio del diritto dell’Autorita Comunale
di ricorrere, ove occorra, all’Autorita Giudiziaria Ordinaria.

In particolare sj ricordano le
comma a) della legge 17 ago modificato ai sensi de] D. .
21-10-1947 n. 1250 e da egge 12 Luglio n. 603 la quale all‘ar-

aranta volte ’aumento delle & pecuniarie pre-
tto D, L.

della citata legge 12 Luglio 1961 n. 640 la pena
€ a L. 400.000 (lire quattrocentomila).

Art, 17 - Decreto di abitability

Ultimati j lavori, il Proprietario richiede il decreto di abitabilita.
A cura del Consulente Tecnico del Comune e dell'Ufficiale Sanitario,

viene eseguita la visita, in presenza del proprietario o di suo rap-
presentante.

11 decreto di abitabilita pud essere emesso solo quando sia stata con-

bl e A S N R

et e Al st

R e T
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Parte II' . NORME URBANISTICHE E DI EDIFICABILITA’

Art. 18 - Disciplina urbanistica

11 territorio Comunale ¢ diviso in zone, indicate nell’allegata plani-
metria, entro i limiti delle quali, oltre alle norme generali, vengono
applicate particolar; disposizioni inerenti la fabbricabilita.

Art. 19 - Zona

binate, 5 schiera,

L’altezza massimg della costruzione & dj metri dieci e cinquanta, in essi
compresi tre piani,

E’ ammessa ]2 costruzione di un piano attico con le limitazioni dj cyj
all’articolo 39.

Il distacco d:j confini non sary minore di metrj quattro e dalle altre

Art. 20 - Zona I

Semintensiva

La fabbricazione sara del tipo semintensivo aperto con costruzioni iso-
late ¢ g schiera. L’altezza massima dellg costruzione ¢ di mi, 10,50
(dieci e cinquanta) in essj compresi 3 (tre) piani. I] rapporto Se¢/Sd
€ pari ad 1/6. 11 distaceo dal filo stradale non sary inferiore ai metri




= .08 =

3. Il distacco dai confini non sara minore di m. 5 (cinque) e dalle altre
costruzioni di m. 10.

Non sono ammessi cortil; chiusi.

La lunghezza massima del minimo rettangolo che circosecrive la pianta
del fabbricato non potra superare i m. 18 (diciotto).

Le costruzioni che sorgeranno in questa zona potranno avere carattere
condominiale,

Art, 21 - Zona III*

Semintensiva rada g ville

La fabbricazione in questa zona sara del tipo semintensivo, isolato,
binato, a schiera. L'altezza massima delle costruzioni & di m. 7,50 in
essi compresi due piani. La distanza dal filo stradale non sara infe-
riore ai m, 3 (cinque), e dai confini non sara minore di m. 6 (sei)
e quella dalle altre costruzioni di m. 12 (dodieci).

Il rapporto tra area copcrta e superficie del lotto non sara maggiore
di 1/8 (la superficie scoperta non potra essere inferiore a 7 (sette)
volte la superficie coperta).

E’ ammessa la costruzione di autorimesse separate dagli edifici di abi-
tazione purché ricavate nelle balze del terreno con giardino pensile
sulla copertura, formato con almeno cm. 60 (sessanta) di terra ve-
getale.

La superficie coperta delle suddette, per non essere computata dovra
essere minore di 1/20 la sup. del lotto. Il lato maggiore del minimo
rettangolo che circoscrive in pianta la costruzione, non potra misurare
pit di m. 18 (diciotto). Per la costruzione a « schiera » ¢ ammesso un
lato di lunghezza massima pari a m. 24 (ventiquattro). Le costruzioni
che sorgeranno in questa zona potranno comprendere piu alloggi a con-
dizione che gli stessi siano disposti a « schiera » e che ogni alloggio
abbia disponibilita e accesso diretto ed indipendente ad una quota
parte del terreno asservito alla costruzione,

Art. 21 bis - Zona IV*

Estensiva a ville

La fabbricazione in questa zona sara del tipo isolato o binato.




In questa zama € esciusa 1g costruzione e jj manteni-
mento di abitgzioni;sglvo quelle destinate al personale

bllimenti-o @i ampiiamenti dj quelli esistenti,dovry esx
8eére predotto a} Comune, da parte dei Proprietari un attq
Pubblico da depositars; in Comune,3a cuj risulti che gli

“immobili da costruire o da anpliare ed~oggetto 4i lieen-
/28,5000 perpetuamente destinati all*yg, industriale o

|

d

artigianale, -

L'tndice gi fabbricability Per la zona di ¢yj trat-
351 non pud essere superiore aj BC.9/mq. (metri cubi
10ve ogni metro quadrate dj Superfieie g disposizione).
distanza da] filn stradale nou sard inferiore aj

2t.5 (metri cinque) e quella daj confini a mt,4 (mpetri
quattrO)o - - )

ta distanza g costruzinni Preesistenti nen sara in-
feriore 2 mi.g (metri otto),




— 19

L'altezza massima delle costruzioni e di m. 7,50 (metri sette e cin-
quanta) in essi compresi due piani. La distanza dal filo stradale e daj
confini non sara minore d; m. 6 (sei). Quella dalle costruzioni non
sara minore di m, 12 (dodici). 11 Tapporto tra superficie coperta e
superficie del lotto non sara maggiore di 1/12 (la superficie scoperta
non potra essere inferiore g IT (undici) volte la superficie coperts).
E’ ammessa 1a costruzione di autorimesse separate dagli edifici dj
abitazione purche ricavate nelle balze dj terreno con giardini pensili
sulla copertura, formata da almeno cm. 60 (sessanta) di terra vege-
tale. La superficie coperta delle suddette, Per non essere computata,

Art, 22 - Zona V*

Estensiva rada a ville

La fabbricazione in questa zona sara del tipo estentivo isolato. L’al-
tezza massima delja costruzione ¢ di m. 7.50 in essi compresi 2 (due)
piani. La distanza dgj confini e dal filo stradale non sara minore di
m. 8 (otto), quella da altre costruzionj dij m. 16,00. 11 rapporto tra

Art, 23 - Zona VI*

Agricola

nore di m. 6 (sei); dalle altre costruzioni m. dodici. La distanza mi-
nima dal filo stradale sara di m. 3 (tre), Le stalle, gli ovili, i porecili
di nuova costruzione, dovranno distare almeno m. 12 dalle case dj abi-




t&ZiODE. Le concimaie dovrann

reti impermeabili, con pozzetto di raccolta dej liqu
trovarsi a distanza minima di m
0 sorgenti,

Art. 24 - Zona VII*
Verde privato

In questa zona € vietata qualsiasi nuova costruzione,
Art. 25 - Zona VIII*
Zona per la tutely delle visual; panoramiche e dei belvedere

A valle delle strade Ségnate con indicazione specifica nel Programma

Potra conciliare, PEr quanto possibile, gli interess; della collettivita che
beneficia delle visual; panoramiche e dei belvedere con quelli dej pri-
vati proprietari dei terren;j nella zona in oggetto. In relazione a quanto
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lustranti con chiarezza la ubicazione planimetrica ed altimetrica della
costruzione in rapporto alle circostanti localita di libero accesso al
pubblico. Dovranno inoltre essere corredati da una o piu fotografie
(formato minimo em. 13 X 18) riprese dalle suddette localita ed illu-
stranti il panorama godibile dalle stesse. In tali fotografie dovra es-
sere indicata schematicamente, ma con la maggior attendibilita pos-
sibile, la sagoma di ingombro della costruzione progettata. I proget-
tisti sono direttamente responsabili dell'esattezza di tali indicazioni

che verra controllata a cura dell’Autorita Comunale durante il corso
dei lavori.

Eventuali gravi discordanze tra le indicazioni segnate sulle suddette
fotografie e le opere eseguite daranno luogo all’applicazione delle
sanzioni penali di cui all’art. 41 della legge 17 agosto 1942, n. 1150.

Art. 26 - Aree comprese in zone diverse

Qualora un’area venga compresa in zone diverse, la fabbricabilita da
attribuirsi all’area stessa, sara pari alla somma dei valori realizzabili
in base alle rorme delle rispettive zone.

t. 27 - Piani di lottizzazione

I proprietari di aree fabbricabili sia singoli sia riuniti in consorzio
possono, per\l'a atilizzazione edilizia di dette aree, presentare un pro-
getto di Iottizzazidhe._qon speciali modalita di costruzione e di adat-
tamento, per assicurare la razionale utilizzazione delle aree stesse.
Tale piano di lottizzazione pué prevedere la costruzione sia di case
isolate, che di case binate o a schiera, destinare parte delle aree
allo svago e riposo, a giardini od orti € xegolare i reciproci rapporti
fra gli aventi diritto in modo da rendere .p'ois_ibile I’attuazione del
piano stesso. Qualora in una proprieta vengano presentati nel periodo
di due anni due ¢ pid progetti di nuove costruzioni, 1 Sindaco ha
facolta di/riéhiedere il piano di lottizzazione dell’intera proprieta e
;:bgdiﬂare la approvazione delle singole costruzioni a quelle del sud-
to p

iano.
Art, 28 - Frazionamento delle aree

Le proprieta gia edificate potranno eventualmente frazionarsi a 8C0po




;,ifrovveditoratb Regionale alie npere pubbliche,sentita
L:Ya Sezione Urbanistica Regionale,nonché la competentg

i

fgudntendenza ai-Lonumentj,
L'autorizzazinpe Cocunale & subordinata alla stipy-
a di una convenzione da trascriversi a cura del proprie.
tario,che prevede: -
1)= 1a concessione gratyita entro termini Prestabiliti
delle aree necessarie per le °pere di urbanizzazjnne
primaria,preeisate all'Art;4 della legze 29 settenbre
1964 n.847,nonché la cessinmne gratuita delle aree Ne=
cessarie per 1leg orere di urbanizzazinne Secondaria neij
liniti di cuj-a] Successivo n,2; - - -
2)- L'assunzinge a carico del proprietario,degii oneri
retativi alle opere di urbanizzazione Primaria e di ung
quota parte delie opere di urbanizzazione Secnndaria -

caratteristiche-degli insediamenti delle lottizzazioni;
3)= b termini nen Superiori ai dieci anni-eniro i quali
deve essere wltinats 1a esecuzinne celle opere di cui al
DPrecedente Paragrafo; -
4)- conprue garanzie finanziarie per 1'adempimentq degli
obblighs deriventi dajla convenzione, g -
@ convenzione deve éssere approvata cop deliberazio-
ne Consiliare-nei Dodi e forme di lepge

.11 rilascio delle licenze edilizig rell'anbito dej
B ®ingoli 1otti €-subordinata all'impegno cella-contem—
.goranea esecuzione delle opere 4j urbanizzazjane Primg=-
V ¢ia relative-aj lotti stessi, .
i Il Sindaco ha facolty di invitare i-proprietari delle
* Bree fabbricabili:esistenti nelle singole Zone a presen-

delle aree stesse,-Se-essi non aderiscono,provede alla
Compilazipone d'ufficio,

~ Cli atti g4 cormpravendita dj terreni abusivamente
lottizzati g SCOPO residenziale sono-nulli gy da essi
Bon risulti che l'acquirente ers 8 conoscenza della man.
Canza di ung lottizzazione autorizzatg,




sistemuazione e many-
tenzione dell'area ed osservare Lutte le disposizion; contenute nel p;e-
sente regolamento come se i suolo fosse pubblico. Inoitre il Sindaco
potra ordinare i layor; giudicati necessarj per impedire che dal pubbli-
€0 ricevano una destinazione contrzria all'iziene e z] decoro. Rimane
sempre in facolta de] Sindaco di prescrivere per gli spazi e le strade
private comunicant; ¢on uno spazio pubblice chiusura a muro o can-
cello apribile.

di m. 0.80 comprendente un coronamento in pietra o in mattoni pa-
famano e con una cancellata nop piu alta di m. 1,70,

Art. 30 - Costruzione e manutenzione di strade Private

Le strade e e Plazze private, Per quanto riguarda P'edificabilita, 1a ma-
nutenzione, lo smaltimento delle acque piovane, song soggette alle nor-
me stabilite per le aree pubbliche, Le strade Private, con larghezza
minima di mt, § comprese le cunette alla francese per 1o scarico delle
acque superficiali, devono avere un tracciato le cui ecurve abbiano un
raggio non inferiore aj mt. 7,50, relativamente all’asse. La pendenza
non potra superare il 14¢; (quattordicj per cento).

Le case e le costruzioni in genere che dovessero sorgere lungo le strade

private saranno soggette alle disposizioni de] presente regolamento

Vala una strada privata a fondo cieco. essa dovra sboccare in una piaz-
zetta o slargo che consenta la facile manovra dei veicoli.




Prima d; inigiare j lavori, dovry essere stipulato atqq pubblico da]
quale risulyj per le vie private Iobbligo g sistemare j sottofond; ¢;

in cui la vig Privata potra eventualmente venire ricevutg in consegna
dal Comune, Sindaco, nell'interesge pubblico, avry facolta di far ap-
plicare Je disposizion; sulla recinzione dj aree scoperte, Le prescri-
zioni dj eyj Bopra non i applicano nej ©as0 in cui la vig Privata sia dg
considerarsj quale tropeq stradale dj esclusivo collegamento di ung

Art. 31 - Numero dej pianj

Il computo dei numerj dei pianj ¢ fatto a partire dal primo solaio che
si sopraeleva dalla quota Pil bassa de] terreno sistematq sino all’yl-
timo piano, comprendendg €ventuali pjanj arretratj Parzialmente o
totalmente lungo ] Perimetro dell’edificio.

Art. 39 . Altezza

Laltezz, massimg dell'edificio € misurata tra i due pianj ideali oriz-
zontali passanyj Tispettivamente per il punto Piu basso dj tutti i pro-
Spetti e per i] ciglio dj gronda in caso d; copertura a tetto, o Piano di

Costruzione mepg di tre metrj,

I muraglion;j dj 8ostegno a valle de]le nuove costruzioni nop pPotranno
Superare i m, 4 (quattro) di altezza,

Nel caso gj costruzionj composte da piy corpi di fabbries seguentj |g




Programma stesso,
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da un puntg gey fronte dej fabbri-
iglio strgdale si intgndg-la lune

Per gli edifigj Ticadenti fuori gj detto Perimetro,

|
ia distanzg dal cigl

ﬁnferiore alla meté_del

Eo di mt,5,00 (metri

L€ .23%anze

|
I 2irale 3009 362" 21244 cQlliges, 1.
13.'.1,37, Ne 753, inve_ra%s

I 3Vcr'ale 4

= J-"o

io stradale non potra ms
la relativa strada,con yp RiNj e
cingue),

-inilo (et

Sallrieas ©2l el 14 -~elle
Cella - e

"al CRS-e . Inter.din:_




S Y

dotta orizzontalmente da] punto del fronte, -
Nella determinazione della distanza del filo stradale sono compresi

eventualj arretramenti o marciapiedi, "sémpre che siano sistemati allo
stesso livello della strada, >l

Qualora un edificio prospetti su due strade aderenti, la distanza dal
filo stradale verry misurata da quella Pill’ vicina all’edifico

Art, 34 - Fabbricato tra due strade di diversa larghezza

Quando un fabbricato si trovi tra due strade d; diversa larghezza, 1'41-
tezza sara regolata dalla strada di larghezza minore.

Art. 35 - Fabbricati all’angolo dj strade e piazze

strada di minore larghezza.

Art. 36 - Costruzionj di arretrato e spazi per pParcheggi

Chi ianhricare in arretrato alla linea strad’a%\ﬁmas-

sima mantenere

Ta facciata parallela a detta linea; in caso diverso do-
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Art.36 - Costruzioni in arretrato,spazi per
parcheggi e autorimesse,

ydovra di nassima mantenere-1a faceiata parallela-
detta linea;in caso-diverso dovr: adottare ung dispo=
stzione che;a giudizio della Conmissione zdilizia,non

A contrasti con Ia Sistemazione Urbanistica dell'ambiente;

@€ovrd provvedere s decprosa Sistemazione della Zona di
arretranento,e nel-casop esistano muri syl confine,ad ung
decorosa sistemazione delle fronti di essi ouri che ree
stano offerti alla pubblica vigta per il fatto dell'are
retranento, * " -

In sede-di approvazione dei Progetti per edifici ds

interesse eolletiivo (Chji ese,alberghi,pensioni, Cinematem
_ grafi,cireoli ricreativi,dancing,iapianti sportivi,ecc,)

1 Sindaco sentita 1 C.E. pud imporre che-siano pre--
disposti acdeguati spiazzi per il parcheggio a serviziop
dei suddetti-edifici, -
lelle nuove costruzioni e anche-nelle aree di pertie
nenza delle costruzioni stesse,debbono essere riservati
appositi spazi Per i parchepggi in oisura non-inferiere
8 2.1 (uno) ogni 20 venti) metri cubi 4i costruziona,
Nelle zome gdi cui agli Art,20-23.21 bis-22 e 23 gal

. Dresente regolamento & anmessa la costruzione di auto-
fﬁhﬁmesse Separate dagli edifici ds abitaziome purché ri-

terra di dette autorimessefinterrate non sara conteggige
to azli effetti del computo dell'indice di fabbricabilit
Sé contenuto nei limjti di 3,5 (tre virgola cinque)metri

Cubi-ngi venti metri cubi dell'edificio cui si rife-
" Tiscono,




o di approvazione dj Progetti per edifiej d; intere
(Chiese, albe\ighi,\pqx\zsioni, cinematografi, cirpgl; o:
impianti sportivi, ecc.) TS ‘
siano predi ;

2 m. 2,40 se coperte con soletta piana 5 m. 2 (due) alla gronda piy
alta se coperte a tetto a falde inclinate. Le suddette disposizion;j val.
gono per i lucernari dj illuminazione delle scale ; Per casotti di riparo
e difesa dej ecrbatoi dell’acqua, Queste Sovrastrutture nop pPotranno
avere una superficie coperta superiore g up quinto (1/5) della super-
ficie dell’ultino Piano,

Art. 38 - Copertura g tetto

La copertura a tetto qualunque forma abbia nop Potra avere le sip-
gole falde con pendenza Superiore al 509,

Le coperture & tetto saranno dj norma eseguite con mante di lastre
di ardesia ally genovesz. Syl piane inclinato dj gronda e sul vivo dej

o

-




Art. 40 - Superficie coperta

Per superficie coperta s'intende la proiezione del filo esterno dei
muri di perimetro dell’edificio sul piano orizzontale, in esso compresi
loggette, porticati e qualsiasi spazio interno chiuso da pareti ed
esclusi i baleconi, i poggioli, i cornicioni. quando abbiano aggetto infe-
riore ai m. 1,50 (uno e cinquanta). -

t. 41 - Rapporto tra superficie coperta ed area del lotto

Il cemputo del rapporto tra superficie coperta e superficie del 1
verra ¥qlto tenendo calcolo anche di eventuali edifici preesiste
lotto stesspo. Si riconosce l'eventuale asservimento dei te
trofi cioe la\ilienazione del diritto alla fabbricazione a faydre dei con-
finanti, alienaxione da tradursi in atto pubblico sopbscritto dalle
parti che verra ositato negli uffici comunali, Ngfi possono essere
approvate nuove costruzioni che usufruiscano di gfee libere gia asser-
vite ad altre costruzio\!i'.
Nel caso in cui, a causadella modesta esténsione del lotto e della
imposizione del prescritto\mpporto Sc/5d, non sia possibile giun-
gere, anche usufruendo delia" isposiZione relativa al compenso dei
volumi. ad una utilizzazione del lgfto stesso a scopo edilizio, il Sin-
daco, sentita la Commissione

ifiihsi\a e su parere favorevole della
estando\l_ rispetio delle prescritte di-
ni’e dalle costrozioni. deroghe al suddetto
rapporto Sc/Sd limitajdmente al raggiung\fmento di una superficie
coperta pari a mgq. (centoventi). ,
La suddetta concgssione & applicabile soltanto nelcasi in cui il lotto
derivi da fraz}dx/umento effettuato anteriormente alla data della deli-
bera di;p/grovazione del presente regolamento da part

stessa, pud concedere, salvo
stanze minime dai confini

del Conmsiglio
Comunalg’

Per opfenere la concessione della deroga. 1'interessato dovra
copfa dell’atto col quale & entrato in possesso del lotto oppur

cato catastale da cui risulti che la proprieta risale a tempo antece-
dente la data sopraindicata.

Art. 42 - Compenso di velume

Su parere favorevole della Commissione Edilizia e per eventuali ra-
gioni panoramiche, estetiche, d’interesse pubblico, puo essere concessa




